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1 ALGEMEENHEDEN

1.1 VOORWERP VAN DE ONDERNEMING
De onderneming heeft tot doel het oprichten van een appartementsgebouw.

K. Deswertlaan 40-50

B-8370 Blankenberge

1.2 Promotor
Zwaenepoel Invest bv optredend als verkoper van de grond, hierna de grondeigenaar genoemd met
zetel te Nieuwesteenweg 117, 8420 De Haan. (registratie)

Zwaenepoel Construct bv optredend als verkoper van de constructie, hierna de promotor genoemd
met zetel te Nieuwesteenweg 117, 8420 De Haan. (btw)

1.3 Algemeenheden

De gegevens hierna vermeld zijn niet limitatief en hebben slechts tot bedoeling de koper in een
begrijpelijke taal in te lichten over de voorziene bouwwerkzaamheden en over de keuze van de
bouwmaterialen.

Er dient echter met nadruk beklemtoond dat de promotor zich steeds, in alle omstandigheden en
onder welke voorwaarden ook, uitdrukkelijk en exclusief het recht voorbehoudst, al dan niet in
samenspraak of op initiatief van de architect, om aanpassingen of wijzigingen aan te brengen of door
te voeren daar waar hij het nodig of nuttig acht, zowel wat betreft de uiteindelijke keuze van de
bouwmaterialen als de bouwwerkzaamheden, zolang de kwaliteit van de werken en materialen niet
lager zal zijn dan oorspronkelijk voorzien.
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Zoals voormeld heeft de bouwheer het recht om de plannen te wijzigen of andere materialen en
afwerkingsgraad van gelijkwaardige kwaliteit te gebruiken dan hetgeen dat in het lastenboek
voorkomt. De bouwheer kan privatieve/gemeenschappelijke delen wijzigen indien de wijzigingen
nuttig of nodig zijn om de uitvoering in overeenstemming te brengen met het lastenboek of de
desbetreffende vergunningen. De aangeduide merken en/of types van vermelde materiaal zijn niet-
bindend en kunnen worden vervangen door gelijkwaardige materialen gelet op het voorgaande.

Alle meubilair, afmetingen en om het even welke uitrusting vermeld op de bouw- en
verkoopsplannen zijn enkel indicatief en vermeld ter informatie. Het appartementsgebouw wordt
opgetrokken in duurzame materialen van eerste keus, die de stevigheid en het esthetisch uitzicht van
het gebouw waarborgen.

1.4 Toegang tot de werf

Omwille van veiligheid en in overeenstemming met de verzekeringsvoorwaarden zal de koper enkel
toegang hebben tot de bouwwerf mits voorafgaandelijk akkoord en voor zover hij begeleid is door
een afgevaardigde van de promotor, slechts na afspraak, tijdens de werkuren, en dit uitsluitend op
eigen risico en gevaar van de koper, zonder enig mogelijk verhaal tegenover de promotor of diens
aangestelde.

1.5 Verzekeringen & risico-overdracht

De promotor zal de eerste verzekeringspolissen onderschrijven voor voldoende bedragen tot dekking
van de risico’s inzake brandgevaar, ontploffing, blikseminslag,... . Deze polis zal door de vereniging
van mede-eigenaars overgenomen worden voor de nog te lopen wettelijke termijn en de
gemeenschap van mede-eigenaars zal de premies betalen vanaf onderschrijven van de polis. De
overdracht van risico’s overeenkomstig artikels 1788 en 1789 van het Burgerlijk Wetboek zal
geschieden bij de voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen van het gebouw of
deelgebouw, of desgevallend bij de voorlopige oplevering van verkochte privatieve elementen in het
gebouw indien deze laatste oplevering, om welke reden ook, vroeger zou geschieden.

1.6 Tienjarige aansprakelijkheid

Overeenkomstig artikels 1792 en 2270 van het Burgerlijk Wetboek neemt de tienjarige
aansprakelijkheid een aanvang op de datum van de voorlopige oplevering van de verworven
privatieve- en/of gemeenschappelijke delen respectievelijk en komt dit ten goede aan de
achtereenvolgende eigenaars. De waarborgen beperken zich tot de vervanging of tot de herstelling
van slecht uitgevoerde werken (verborgen gebreken), waarbij elke andere schade of vergoeding
uitgesloten is.

Eens er schriftelijk overgegaan werd tot de voorlopige oplevering, is de bouw-promotor niet meer
verantwoordelijk voor zichtbare gebreken (artikel 1642 BW).

2 DERUWBOUW

2.1 BESCHRIJVING VAN DE WERKEN, MATERIALEN EN LEVERINGEN
Deze residentie wordt opgetrokken in duurzame materialen van eerste kwaliteit en vrij van alle
gebreken die de soliditeit en/of de esthetische gaafheid van het gebouw zouden kunnen schaden.

2.1.1 Het afsluiten van de bouwplaats

De bouwheer zorgt op zijn kosten voor de voorlopige afsluiting van de bouwplaats. Deze afsluiting
moet beletten dat derden zich toegang verschaffen tot de werken. De afsluiting beantwoordt aan de
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voorschriften van de stad Blankenberge ter zake. Haar onderhoudt valt ten laste van de bouwheer
gedurende de ganse tijd van de onderneming. De bouwheer heeft echter het recht publiciteit aan te
brengen op de afsluiting. Bij het beéindigen van de werken wordt de afsluiting verwijderd op kosten
van de bouwheer. De eigenaars (kopers) hebben niet het recht om het werf te betreden en dit om
veiligheidsredenen. Dit kan op afspraak , samen met de bouwheer gebeuren.

2.1.2 Diverse aansluitingen

De voorlopige aansluitingskosten voor water en elektriciteit nodig voor de werf, zijn ten laste van de
promotor. De definitieve aansluitingskosten, rioolaansluiting en het plaatsen van de tellers voor
water, gas en elektriciteit en het aansluiten van teledistributie, data en telefoon en eventueel andere
nutsaansluitingen zijn ten laste van en op kosten van de koper.

2.1.3 Het slopen, schoren en beplanken

De werken omvatten alle afbraakwerken nodig voorafgaand aan het oprichten van het nieuwe
gebouw. De inplanting van het nieuwe gebouw of gebouwen gebeurt overeenkomstig de gegevens
vermeld op de plannen en volgens de richtlijnen van de gemeentelijke overheid en conform de
bouwvergunning.

2.2 DE GRONDWERKEN, UITGRAVINGEN EN GRONDOPRUIMING

De werken omvatten alle uitgravingwerken volgens de plannen voor het uitvoeren van de
funderingen, kelders en rioleringen. De uitgravingen zijn diep genoeg om stevige funderingen te
garanderen en tevens het aanleggen van sleuven, riolen, onderzoekskamers en eventuele
draineringwerken mogelijk te maken. De grond afkomstig van uitgravingen, zal zoveel mogelijk en
nodig terug uitgespreid worden op de bouwwerf, de overtollige grond zal worden afgevoerd conform
de bestaande wetgeving over grondverzet.

2.3 Funderingen

De aard van de funderingen is afhankelijk van de draagkracht van de grondlagen. De draagkracht van
de grondlagen wordt bepaald via diepsonderingen die uitgevoerd worden door een gespecialiseerd
laboratorium voor grondonderzoek.

De studie van de funderingen wordt uitgevoerd door een gespecialiseerd ingenieursbureau.

2.4 Rioleringen
Uitvoering conform het gemeentelijke reglement. De binnenrioolbuizen van de sanitaire installatie

zijn type Geberit (of gelijkwaardig). De leidingen vertonen een voldoende helling en hebben een
adequate doorsnede ten einde een vlugge lozing van het afval- en huishoudwater te verzekeren. De
buizen zijn uitgerust met de nodige toezichtstukken, ellebogen, verbinding- en verloopstukken.
Buitenriolering en riolering in volle grond wordt uitgevoerd met buizen in kunststof met Benor-
garantie die rechtstreeks uitmonden in het stadsriool conform de gemeentelijke verordeningen.

De buitenriolering en de riolering in volle grond wordt uitgevoerd met buizen in PE, PVC of beton met
BENOR — garantie die in principe rechtstreeks uitmonden in de straatriool, conform de gemeentelijke
verordeningen, tenzij anders voorgeschreven.

2.5 DRAAGSTRUCTUUR EN GEVELS

De dragende wanden worden opgebouwd uit beton of metselwerk of in volle betonblokken, dit
volgens de geldende EPB-norm. De gevelwanden worden thermisch geisoleerd. De buitengevels
worden afgewerkt volgens ontwerp architect met verschillende materialen als bvb. gevelsteen,

natuursteen, pleistergevel, sierbeton, enz. Kleur en structuur te bepalen door de architect.
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2.6 NIET DRAGENDE BINNENWANDEN

De niet- dragende binnenwanden van het gelijkvloers en van de verdiepingen worden uitgevoerd in
volle gipselementen, effen en gepolijst, volgens dikte vermeld op de bouwplannen of in traditioneel
metselwerk type snelbouw. Tussen de appartementen onderling en als scheiding tussen
appartementen en gangen of overlopen (de gemene delen), geschiedt de opbouw met isolatie.

2.7 GEWAPEND BETON

De betonstudie wordt toevertrouwd aan een gespecialiseerd bureau en gebeurt conform de
voorschriften van de ingenieur en toepassing van de Euronormen. De samenstelling van beton wordt
bepaald door de verantwoordelijke stabiliteitsingenieur. De hoofdbewapening is in staal, volgens de
plannen van de ingenieur. De coéfficiénten van overbelasting en spanning worden door de
verantwoordelijke ingenieur bepaald. De bekistingen zijn strak om alle vervormingen te voorkomen
die door het aanstampen of trillen mochten veroorzaakt worden. Na verharding van het beton
worden de bekistingen verwijderd, dit mits de toelating van de ingenieur en onder de
verantwoordelijkheid van de aannemer. Voorziene werken in beton: de funderingsbalken,
funderingsplaten, de trapslede en kolommen, balken en lintelen, volgens studie ingenieur.

De vloerplaten worden uitgevoerd in volle gewapende betonplaten of predallen volgens
voorschriften van de ingenieur.

2.8  BUITENSCHRIJNWERK

De buitenramen worden uitgevoerd in zwart of wit PVC. Alle verglaasde delen bestaan uit dubbele
beglazing K-waarde 1,1, zonder roosters, er wordt gewerkt met een ventilatie systeem D.
Wijzigingen aan het oorspronkelijke concept kunnen belangrijke gevolgen met zich meebrengen. Het
E-peil kan hierdoor wijzigen wat op zich extra kosten met zich meebrengt zoals bv. meerkost ereloon
EPB-verslaggever ,boete door de overheid door het overschrijden van het vooropgestelde E-peil e.d.
Deze kosten vallen ten laste van de koper.

2.9 DE DAKAFWERKING
2.9.1 Platte daken

Meerlaagse dakdichting waarin polyurethaanisolatie of gelijkwaardig product wordt ingewerkt en
waarvan in de afwerkingslaag leischilfers zijn toegevoegd. De uitvoering gebeurt door een
gespecialiseerde firma die de nodige waarborgen biedt. Een tienjarige waarborg wordt verstrekt door
de uitvoerder mits regelmatig onderhoud.

2.9.2 Hellende daken

Met dakpannen conform richtlijnen bouwvergunning en volgens de voorschriften aangebracht op
latwerk met onderdak en isolerende spijkerflensdekens. Kleur en soort pannen te bepalen door de
architect.

2.10 DEISOLATIE
2.10.1 Hydro-isolatie (waterdichting)

Overal waar nodig zal een roofing of gelijkwaardige folie aangebracht worden om opstijgend vocht te
vermijden.

2.10.2 Thermische isolatie

Alle voorzieningen worden uitgevoerd volgens de EPB normen. Alle spouwmuren worden geisoleerd
met een minimum van 10 cm isolatieplaat afhankelijk van de studie en opmetingen van de EPB
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coordinator. In de ramen wordt een super isolerend glas voorzien. Alle platte daken worden
afgewerkt met hellingsbeton en geisoleerd met een minimum van 14 cm dikke polyurethaanplaten.

2.10.3 Geluidsisolatie

De horizontale draagstructuren worden zo voorzien dat de contactgeluiden maximaal worden
vermeden: op iedere verdieping wordt tussen de in gewapend betonnen vloerplaat en de chape een
akoestische uitvullingslaag en geluidsisolerende mat aangebracht, daarboven zijn er tegen de
wanden isolerende randstroken voorzien.

2.11 BALKONS

Deze worden vervaardigd in geprefabriceerde fijnkorrelige architectonisch betonelementen, de vloer
is waterdicht. Vorm, kleur en structuur te bepalen door de architect. Een degelijke afwatering van de
terrassen is voorzien. Elk terras is enkel bestemd voor privatief gebruik. Balustrades vooraan in glas
met verticale steunders of in staal vervaardigd.

Op de terrassen mogen geen zware voorwerpen worden geplaatst zoals bijvoorbeeld jacuzzi’s,
beeldhouwwerken, bloembakken en gelijkaardige... Tuinmeubelen vallen hier niet onder: evenmin
mag de hoogte van het voorwerp de hoogte van de balustrade overschrijden. In geval van twijfel
inzake belasting is er steeds toestemming nodig van de betoningenieur (en de algemene vergadering)

3  AFWERKING GEMENE DELEN
(inkom + trapzalen + kelder)

Het plan en ontwerp van de inkom worden opgemaakt door de architect . Er wordt veel aandacht
besteed aan de esthetiek.

3.1 INKOM EN HALL APPARTEMENTEN
Van de gemeenschappelijke inkomsas van het gebouw wordt door de architect een eigentijds
ontwerp gemaakt overeenkomstig de standing van het gebouw (onderstaande gegevens worden

minimum voorzien in elke inkomhal).

e Buitenpost, videofoon ten behoeve van de veiligheid is voorzien.

e Buitendeur in aluminium met inox-siertrekker en zelfsluitende deurveer.

e Tussendeur in hout/aluminium en veiligheidsglas voorzien van een elektrisch slot te
bedienen van in het appartement via de videofoon.

e Brievenbusensemble met ingebouwde belplaat en appartement nummering met
videofooninstallatie.

e Vloer- en wandbekleding in hoogwaardige keramische tegels, in combinat ie met
wandspiegels.

e Vloertapijt ingebouwd in alu-kaderprofiel

e Verlichting bediend met een bewegingsschakelaar.

e Een sleutelplan wordt opgemaakt door een erkende gespecialiseerde firma om het aantal
sleutels te beperken en de veiligheid te garanderen.

3.2 TRAPPENHUIZEN EN BORDESSEN
Trap naar boven wordt afgewerkt in gepolijst beton met trapneuzen. Trapleuning in metaal
geschilderd of gemoffeld of aluminium. Muren afgewerkt met decoratief spuitwerk. Vloerbekleding

bordessen in keramische vloer
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3.3  GELIJKVLOERS + kelder

o Vloerbekleding inkom in hoogwaardige keramiek vloer.

. Plafond met sierverlichting bediend met infrarood bewegingsschakelaar
. Muren afgewerkt in decoratief spuitwerk

o Fietsenberging niet voorzien van fietshaken.

o Muren en plafond in de kelder in beton en afgewerkte snelbouwstenen
3.4 DELIFTEN

Elektrische, mechanische lift.

Technische kenmerken:

. Nuttige last: 450 kg (= maximum 6 personen)
. Aard van de bediening: Sensortoets
. Liftdeuren: telescopische schuifdeuren.

3.5 SCHILDERWERKEN
De private gedeelten t.t.z. de appartementen zelf zijn niet voorzien van schilder- en behangwerk.

De gemeenschappelijke gedeelten, worden met schilderwerk afgewerkt of samengevat:

o Liftdeuren

o Muren en plafonds traphall vanaf gelijkvloers naar boven

o Muren en plafonds bordessen vanaf 1° verdiep

o Buitenkant inkomdeuren appartementen

o Deuren traphall (al danniet aanwezig)

o Metaalwerk wordt geschilderd of is gelakt of gemoffeld of bestaat uit aluminium.

4  AFWERKING PRIVATIEVEN

De kosten en gevolgen van ondermeer meer- en minwerken of van andere keuzes dan voorziene
standaardmaterialen qua afwerking, zijn niet inbegrepen in de basisbouwprijs die vermeld is in de
onderhandse verkoopsovereenkomst.

Als ze uitvoerig zijn vermeld in de verkoopsovereenkomst of in de documenten opgesteld nav van de
door de koper weerhouden keuzes (al dan niet bij de door de promotor aangestelde
onderaannemers) maken zij toch een ondeelbaar geheel uit met deze bouwprijs. Het tentoonstellen
van stalen van materialen of bezichtigen van een kijk- en referentieappartement heeft enkel een
louter informatief karakter.

4.1  PLEISTERWERKEN — CEMENTERING
Alle verticale wanden niet uitgevoerd in volle gipsblokken worden afgewerkt met een éénlagig
pleisterwerk 1 cm dik, verstevigd door middel van hoekbeschermers op uitspringende hoeken.
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Uitvoering volgens de regels der kunst. De plafonds worden bedekt met 2mm spuitpleister in gladde
effen afwerking. De muren en plafonds in de appartementen zullen vlak en zuiver afgewerkt worden.
Eventuele voegen tussen geprefabriceerde vloerplaten (predallen) worden versterkt, opgevoegd en
geégaliseerd en nadien met spuitpleister afgewerkt. Verlaagde plafonds in gyproc of MDF worden
niet door de promotor geégaliseerd.

Geen enkele verantwoordelijkheid kan de promotor ten laste worden gelegd voor kleine scheurtjes
die zich zouden kunnen voordoen ingevolge het zetten van om het even welke
nieuwbouwconstructie.

4.2  WANDBETEGELING

De muurtegels zijn faiencetegels met glanzend of mat oppervlak en bestand tegen chemische
inwerking. Met de grootste zorg uit te voeren. De voegen worden uitgevoerd op toon van de gekozen
tegel.. Er is vrije keuze van faiencetegels met een handelswaarde van € 35,00 / m? excl.BTW, excl.
plaatsing voor de badkamers , en een handelswaarde van 35,00€/m?. excl BTW, excl; plaatsing voor
de keuken. De plaatsing is ten laste van de bouwheer.

Meerprijzen voor het plaatsen van listellen, decoraties, speciaal voegsel en het niet “recht op recht”
plaatsen van de faience, alsook alle andere specifieke vereisten vallen ten laste van de koper:

Detaillering:

De muurbekleding wordt geplaatst in de doucheruimte (max 15m?) en ook in de keuken tussen het
werkblad en de hangkasten.

4.3  VLOEREN EN VLOERBEKLEDING IN HET ALGEMEEN
4.3.1 Vloeren

De keuze van de vloerbetegeling dient gekozen te worden in de toonzaal bij een door de promotor
aangeduide aannemer van de vloerwerken. De koper heeft de keuze tussen keramische tegels.
Eventuele verrekeningen in meer gebeuren rechtstreeks door de aannemer van de vloerwerken.
Verrekeningen in min gebeuren rechtstreeks met de promotor bij de voorlopige oplevering. Alle
vloerbekledingen worden op een cementchape gekleefd. De hieronder vermelde handelswaarden
zijn steeds exclusief de chape en BTW.

a) Tegelvloeren over volledig vloeroppervlak, eveneens vrije keuze verschillende soorten
¢ Woonkamer, keuken, W.C, Badkamer, Berging, slaapkamers:

Vloerbekleding + plint: H.W. 35,00 EUR/m?

4.3.2 Venstertabletten

Alle ramen met borstwering worden voorzien van een venstertablet in mdf, 2 cm dikte aan de
binnenzijde van het raam. Alle zichtbare vlakken zijn afgewerkt.

4.4  GLASWERKEN
Een dubbele beglazing wordt geplaatst in alle ramen van de appartementen volgens de geldende
EPB-normen.

4.5  SCHRIJNWERK
4.5.1 Buitenschrijnwerk
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Alle ramen van de appartementen zijn draai-kip en schuiframen ramen ingewerkt in de vloer om zo
maar een kleine overstap te bekomen naar het terras en worden uitgevoerd met PVC-profielen.

Dakramen (Veluxen) worden in PVC wit uitgevoerd.
Alle verglaasde gedeelten bestaan uit dubbele beglazing volgens de geldende EPB-normen.
4.5.2 Binnenschrijnwerk

De inkomdeuren van de appartementen zijn vlakke branddeuren, brandweerstand RF 30’. De
oplevering gebeurt met een cilinderslot die past op de inkomdeur.

De binnendeuren zijn van het vlakke schilderdeuren met inox scharnieren en L-model deurkruk.

De deuren in de kelderverdieping zijn branddeuren, zelfsluitend in de berging met kassement en
omlijsting in MDF met inox scharnieren en inox krukken.

4.5.3 Sluitwerk

De ingangsdeur op het gelijkvloers is voorzien van een elektrisch slot dat bediend kan worden vanuit
de appartementen. Veiligheidscilinders zijn voorzien voor de inkomdeuren van elk appartement, de
gemeenschappelijke bergingen en de private bergingen. Voor het geheel zal een sleutelplan
opgemaakt worden door een gespecialiseerde firma om het aantal sleutels te beperken en zo de
veiligheid te garanderen.

4.5.4 Trappen

In de duplexappartementen worden beide verdiepingen verbonden met een trap, uitgevoerd in
beukenhout en afgewerkt met natuurvernis of witte voorlak. De trapleuning is eveneens in
beukenhout uitgevoerd en afgewerkt met natuurvernis of witte voorlak,

4.6  KEUKEN
De keukenuitrusting is uitgewerkt in samenspraak met de keukenleverancier en promotor en
samengesteld uit kastelementen van kwaliteitsfabrikaat. (de configuratie op plan is louter indicatief).

Handelswaarde: 11.000,00EUR exclusief BTW, werktablet: keuze uit 7 kleuren gepolierde composiet-
werktablet. De tabletten zijn recht afgewerkt met chanfrein. Deze prijs is van toepassing voor de
appartementen.

4.6.1 Afwerking keukenmeubel
e Kastfronten:

Vlakke melamine platen met aan weerszijden een krasvrije afwerking. Keuze uit 20 soorten
kleurstalen, gekleurd of in hout-repro. Alle zichtbare zijkanten van kasten worden afgeboord met
harde ABS-band 2 mm, in dezelfde kleur als de kasten indien gewenst. Zelfsluitende keukendeuren
en geruisloze ladegeleiders.

. Toebouw is voorzien in MDF tot plafond

. Voor de werktablet is de keuze uit verschillende materialen in functie van
bovenvermelde handelswaarde.

. Handgrepen is de keuze voor greep loos of met trekkers te werken.

. Spoeltafel in inox 1 bak + kleine bak

. Lade met bestekindeling in kunststof.
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. Lichtlijst onder hangkasten
o Pedaalemmer.

Alle onderkasten worden gemonteerd op sokkels, deel uit makend van de kasten zelf. Het
keukenmeubilair is beschikbaar in verschillende kleuren en typen, afhankelijk van de keuze van de
klant. De keukeninstallatie maakt deel uit van een aparte studie en zal uitgevoerd worden naar het
ontwerp van de keukenleverancier. Huishoudelijke apparaten van verschillende merken en typen zijn
beschikbaar, mits verrekening, afhankelijk van de uiteindelijke keuze van de klant. Bij speciaal
maatwerk zoals inox tabletten op maat, corian en kwarts-retsinetabletten met voorgegoten lavabo’s
of spoelbak, kan de opleveringstermijn mogelijk niet worden gerespecteerd daar dit pas kan worden
besteld na definitieve opmeting, wat resulteert in een langere leveringstermijn. Bij de keuze voor
massieve houtsoorten zoals eiken- of gelakte keukens moet rekening worden gehouden met de
vochtigheidsgraad van de ruimte (max.8,5%) en andere specifieke voorschriften alvorens de plaatsing
kan gebeuren.

4.6.2 Elektrische inbouwtoestellen

Alle toestellen zijn van een gekend handelsmerk (AEG of gelijkwaardig), kleur inox.

o Microgolfoven:

. Keramische kookplaat of inductie kookplaat (60x60)
o Koelkast met vriesvak:

. Vaatwasmachine:

. Dampkap met motor:

In het kader van de EPB normen wordt een dampkap voorzien van het type recirculatie, die in een
kastgeheel ingewerkt wordt.

4.7  DE SANITAIRE INSTALLATIE
De installatie wordt berekend en uitgevoerd conform de normen en voorschriften van de
watermaatschappij.

4.7.1 Afvoerleidingen

Worden uitgevoerd in “Geberit” buizen (of gelijkwaardig) en hebben een aangepaste diameter.
4.7.2 Leiding voor warm en koud water

Worden uitgevoerd in kunsstofbuizen polypropyleen van het merk Nirron of gelijkwaardig

Het distributiesysteem voor koud en warmwater omvat naast de kunsstofleidingen ook de
aansluitgarnituren en collectoren.

4.7.3 Warmwater productie

De lucht water warmtepomp zorgt voor de productie van het warm water en is uitgerust met een
ingebouwde boiler. Voor de temperatuurregeling wordt geopteerd voor een digitaal
programmeerbare kamerthermostaat in de leefruimte.

4.7.4 6.7.4 Koud water

De waterbedeling gebeurt voor elk appartement met individuele watertellers, alles volgens de
voorschriften van de watermaatschappij.

Elk appartement beschikt over een individuele afsluitkraan toevoer water.
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4.7.5 6.7.5 Sanitaire toestellen

Alle sanitaire toestellen en kranen voldoen aan de hoogste eisen inzake kwaliteit en comfort.
Bovendien zijn alle toestellen/kranen ook standaard uitgerust vanuit een waterbesparend en
ecologisch standpunt.

Handelswaarde: Appartement —5.000,00EUR exclusief BTW

De plaatsing van onderstaande opgesomde toestellen (in zoverre ze voorkomen op het plan) en hun
aansluiting aan koud en warm water volgens de keuze van het toestel is in de prijs begrepen.

Sanitaire toestellen volgens onderstaande opsomming:
WC:

. Hang-WC uit eerste klasse porselein compleet met Geberit inbouwelement en
strakke 2-toets design bedienplaat.

. Clou design handwasbakje uit eerste klasse porselein met een messing verchroomde
design-bekersifon.

o Keramische 1-greeps koudwaterkraan (messing verchroomd).

BADKAMER / MEUBEL (DUBBEL EN/OF ENKEL):

. Badkamermeubel met geintegreerd wastafeltablet en spiegelkast
o Messing verchroomde 1-greeps wastafelmengkraan met automatische lediging.

DOUCHE:

Vlakke douchebak in hoogwaardig acryl.

. Thermostatische mengkraan, compleet met douchestang set 90cm met handsproeier
met 4 standen.
o Aquaconcept douchescherm uit helder veiligheidsglas (8mm), met verchroomd

aluminium muurprofiel en design traverse
KEUKEN

o onderspoelbak in inox met afgeronde hoeken.
o 1-greeps keukenmengkraan met beweegbare bek

BERGING

¢ De aansluitingen zijn voorzien voor wasmachine en droogkast.

Indien de koper een droogkast wenst te plaatsen, dient deze van het type met ingebouwde
condensatie te zijn.

Alle sanitaire toestellen en kranen voldoen aan de hoogste eisen inzake kwaliteit en comfort.
Bovendien zijn alle toestellen/kranen ook standaard uitgerust vanuit een waterbesparend en
ecologisch standpunt.

De plaatsing van onderstaande opgesomde toestellen (in zoverre ze voorkomen op het plan) en hun
aansluiting aan koud en warm water volgens de keuze van het toestel is in de prijs begrepen.
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4.8  ELEKTRICITEIT
4.8.1 Algemeen

De installatie voldoet aan de laatste technische voorschriften en is conform aan de voorschriften van
de stroomleverende maatschappij.

De toebehoren zoals schakelaars, stopcontacten, ... zijn van het geruisloos type, type Original white
of cream.

De installatie is zonder inbegrip van lampen, kappen of armaturen.

De volledige installatie is voorzien van een schakelschema, schakelkast met automatische zekeringen,
een verliesstroomschakelaar en wordt gekeurd door een erkend organisme.

Alle leidingen, stopcontacten en schakelaars worden ingebouwd, tenzij anders vermeld.
De sectie van de leidingen voldoet aan de Belgische normen.

Aard van de stroom: 230V, wissel tweefazig.

Beschikbaar vermogen; 9,2 kVA ( 40A/2p )

Zijn voorzien, in zoverre deze plaatsen voorkomen in het appartement:

4.8.2 Gemene delen

6.9.2.1 Gelijkvloers en kelder

. Verlichting met ingebouwde bewegingsmelder in de inkomhal alsook kelder,fietsenberging
.tellerlokaal met schakelaar en plafondarmatuur led

. Verlichting met ingebouwde bewegingsmelder per trapbordes
o Fietsenberging: verlichting met ingebouwde bewegingsmelder
6.9.3 Appartementen

De plaatsbepaling van alle voorzieningen vermeld hieronder wordt vooraf door de koper en de
betrokken aannemer elektriciteit overeengekomen. Bedoelde plaatsbepaling zal worden aangeduid
op een afzonderlijk plan, opgesteld door de betrokken aannemer elektriciteit, en dient door de koper
te worden afgetekend minstens één maand voor de uitvoering der werken. Bij gebreke daaraan
worden alle kosten van de veranderingen doorgerekend naar de koper.

LIVING
o 2 lichtpunten aan plafond (zit en eethoek) enkele richting.
o 6 stopcontacten op plinthoogte.
o 1 TV-aansluiting.
. 1 UTP -data-aansluiting.
. 1 telefoon-aansluiting.

KEUKEN
. 1 lichtpunt onder hangkasten voor armaturen.
. 1 lichtpunt enkele richting aan plafond.
. 4 stopcontacten boven werkblad met aarding.
. 1 aansluiting voor de koelkast.
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. 1 aansluiting voor vaatwasmachine.

o 1 aansluiting voor de microgolf.
. 1 aansluiting voor de oven.
o 1 aansluiting voor de kookplaat.
o 1 aansluiting voor de dampkap.
HAL
o 2 lichtpunten dubbele richting (idem bij nachthal duplex).
. 1 deurbel met naamplaat in de gemeenschappelijke hal.
. 1 videofooninstallatie + deuropener.
o 1 stopcontact op plinthoogte.
. Autonome rookmelder op lithium batterij met 10 jaar garantie.
wcC
o 1 lichtpunt enkele richting.
BERGING
o 1 lichtpunt enkele richting.
o 1 stopcontact op plinthoogte.
o 1 stopcontact voor warmtepomp
. 1 stopcontact voor ventilatie.
o 2 stopcontacten, voor aansluiting van wasmachine en droogkast (condensatie-type).
o 1 dubbel stopcontact voor aansluiting Telenet, Proximus of andere apparaten.
. verdeelbord met automatische zekeringen, differentieel schakelaar.

BADKAMER / DOUCHERUIMTE

o 1 lichtpunt enkele richting centraal aan plafond (badkamer).
. 1 lichtpunt lavabokast enkele richting (badkamer en douche) + schakelaar.
o 2 stopcontacten met aarding.

PER SLAAPKAMER

o 1 lichtpunt dubbele richting centraal aan plafond.
o 3 stopcontacten op plinthoogte.
o 1 TV-aansluiting.
o 1 UTP -data-aansluiting.
TERRAS
o Eris 1 lichtarmatuur aan de muur voorzien per appartement

4.8.3 Buitendeurluidspreker en deuropener

Een volledige videofooninstallatie voor het gebouw. Trendy videofooninstallatie met
kleurenscherm en 10 belsignalen bedient alle appartementen in combinatie met de belknop
die zich bevindt in de gelijkvloerse inkomhall van het gebouw. leder appartement heeft een
drukknop die het elektrisch slot van de sasdeur in het gebouw bedient.

4.8.4 Telefoon

In elk appartement is het buizennet voor een aansluiting op het telefoonnet aanwezig.
Aansluitingskosten en abonnement ten laste van de koper.

4.8.5 Kabeldistributie
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In elk appartement bestaat de mogelijkheid om aan te sluiten op het net van radio- en
teledistributie.
Aansluitingskosten en abonnement ten laste van de koper.

49  CENTRALE VERWARMING

Voor de verwarming word er geopteerd voor een lucht-water warmtepomp (binnen- en buitenunit)
in combinatie met vloerverwarming (geen vloerverwarming voorzien in de berging). Deze lucht water
warmtepomp zorgt eveneens voor de productie van het warm water en is uitgerust met een
ingebouwde boiler. Voor de temperatuurregeling wordt geopteerd voor een digitaal
programmeerbare kamerthermostaat in de leefruimte.

Onderstaande temperaturen worden verzekerd bij een buitentemperatuur van -10°C, voor het
aanpalende appartement wordt een temperatuur van +10°C genomen:

o Inkom: 18°C

o Woonkamer + keuken: 22°C
. Slaapkamers: 18°C

o Badkamer: 24°C

De uitrusting is conform aan ARAB 02/09/1983 en aan de Euronormen. Voor de indienststelling
wordt deze gekeurd door een erkend controleorganisme.

4.10 AIRCONDITIONING
Er wordt geen pre-aanleg voorzien voor airconditioning.

Indien de koper zijn privatief wenst uit te voeren met airconditioning en indien dit technisch
realiseerbaar is kan dit worden toegelaten. Opgelet ! Wijzigingen aan het oorspronkelijk concept
kunnen belangrijke gevolgen met zich meebrengen.

Het E-peil kan hierdoor wijzigen wat op zich extra kosten meebrengt .Dit moet besproken worden
met de verslaggever . Al de kosten vallen ten laste van de koper.

4.11 ROOK & VERLUCHTINGSKANALEN

De verluchting van de badkamers, wc’s en bergingen wordt uitgevoerd met een individueel te sturen
elektrisch ventilatiesysteem , systeem D met warmte recuperatie. De keukens bij middel van een
gemotoriseerde afzuigkap met koolstoffilter, volgens ligging keuken. Droogkasten dienen van een
condensor voorzien te zijn.

5 ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN

5.1 Plannen

De plannen van het gebouw die aan de kopers overhandigd worden, dienen als basis voor het
opstellen van het verkoopcontract. Zij worden ter goede trouw opgemaakt door de architect na
opmeting van het terrein. De verschillen die zouden voorkomen, na de afwerking en bij de
oplevering, hetzij in meer, hetzij in min, zullen worden beschouwd als aanvaardbare afwijkingen,

Pagina 17 van 21
Residentie Swan



zelfs al ze meer dan 5% zouden bedragen. In geen geval kunnen partijen zich op deze onbelangrijke
afwijkingen beroepen om een vordering tot schadeloosstelling of vergoeding in te stellen of
ontbinding van de koop te eisen.

Constructieve wijzigingen van de plannen onder voorbehoud van de stabiliteitsstudie. Het
vooropgestelde meubilair is louter illustratief en niet bindend. De bruto-oppervlakte van een
appartement wordt gemeten overmeten buitenmuren, midden gemene muren en inclusief kokers.

5.2  Meters

De aansluitingskosten, de waarborg, de huur en het verbruik van alle meters zijn ten laste van de
koper. Deze worden verrekend bij de notariéle akte of bij de voorlopige oplevering van het
appartement.

Voor het openen van de gas- en elektriciteit meter zorgt de desbetreffende onderaannemer van de
promotor steeds voor de eerste aansluiting bij Fluvius. Dit omdat onze onderaannemers partners zijn
van Electrabel-service en hierdoor een snellere aansluiting kunnen garanderen nog voor de
oplevering van uw appartement. Na het eerste jaar kan de koper dan vrijblijvend wijzigen van
leverancier.

De koper geeft de toestemming aan de bouwheer om uiterlijk 4 maanden voor de voorlopige
oplevering elektriciteit en gas te mogen gebruiken in functie van het optimaal uitdrogen van het
appartement.

Tellers, buizen, leidingen, toestellen en andere installaties in de verkochte goederen geplaatst door
een openbare of privatieve dienst of toebehorende aan derden zijn niet in deze verkoop begrepen.

5.3  Werken uitgevoerd door derden

Het is de koper niet toegelaten werken van om het even welke aard, voor de definitieve overname
van het gebouw door derden te laten uitvoeren, tenzij met uitdrukkelijke schriftelijke toestemming
van de promotor/verkoper.

5.4  Leveringen
De leveringen van materialen kunnen gebeuren volgens de wensen van de kopers, voor zover de

materialen afkomstig zijn van dezelfde leveranciers. ledere wijziging door de koper heeft een
mogelijke verlenging van de uitvoeringstermijn tot gevolg en mag geen vertraging meebrengen voor
de bouwwerken van de andere eigenaars. Bij eventuele keuze door de koper van massief parket als
vloerbekleding, wordt dit pas geleverd en geplaatst als de vochtigheidsgraad van de chape niet meer
bedraagt dan 8%. Hierdoor kan de afgesproken opleveringsdatum mogelijk niet worden
gerespecteerd.

5.5 MIN- OF MEERWERKEN

In zoverre het appartement nog niet is afgewerkt kan de koper opteren voor duurdere materialen
zoals bv. keuken, keukentoestellen, deuren, vloeren, muurtegels, sanitaire of verwarmingstoestellen,
enz. de opleg valt ten laste van de koper. Indien er geopteerd wordt voor goedkopere materialen
wordt dit niet in mindering gebracht noch verrekend met eventueel andere materialen.

De opleveringstermijn vervalt indien er meerwerken besteld worden.

5.6  WIUZIGINGEN
Alle wijzigingen , welke op vraag van de koper werden uitgevoerd aan of ten bate van zijn privatief,
komen ten laste van de koper, als ook alle gevolgen voorvloeiend uit de wijzigingen.

Wijzigingen aan het oorspronkelijk concept kunnen belangrijke gevolgen met zich meebrengen.
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Het E-peil kan hierdoor gewijzigd worden, wat op zich extra kosten met zich meebrengt zoals bv.
ereloon EPB-verslaggever, boete opgelegd door de overheid door het overschrijden van het
vooropgestelde E-peil. Al deze kosten vallen integraal ten laste van de koper.

5.7 Ereloon architect

Het ereloon van de architect en ingenieur is inbegrepen in de verkoopprijs, met uitzondering van
door de koper specifiek gevraagde decoratiewerken en binneninrichting. Wijzigingen t.o.v. de
oorspronkelijke plannen, die eventueel kunnen worden gevraagd door de kopers, worden in
samenspraak met de promotor en de architect behandeld en doorgevoerd daar waar mogelijk wordt
geacht.

5.8  Zettingen
De aandacht van de kopers wordt gevestigd op het feit dat het gebouw nieuw is en dat bijgevolg zich

een lichte algemene of gedeeltelijke zetting kan voordoen, alsmede een eventuele uitzetting,
veroorzaakt door temperatuurschommelingen, waardoor lichte barsten kunnen verschijnen. Noch de
promotor, noch de architect, noch de ingenieur of de aannemer kunnen hiervoor verantwoordelijk
worden gesteld. De promotor is ook niet verantwoordelijk voor de schade teweeggebracht door te
vroegtijdige schilder- en behangwerken door de kopers.

5.9 Waarborgen
Overeenkomstig de voorschriften van het Burgerlijk Wetboek.

5.10 Bouwtaksen
Eventuele bouw - en overheidstaksen zijn ten laste van de koper die verschuldigd zijn na eenvoudige
voorlegging van de stavingsstukken.

5.11 Verplichtingen van de partijen

1. De verkoper (promotor) is verplicht het appartement te leveren, bij het ondertekenen van
het proces-verbaal van voorlopige oplevering.

2. De koper heeft de verplichting het appartement in ontvangst te nemen en er de prijs van te
betalen overeenkomstig de artikelen 1582 en volgende, 1650 en volgende van het Burgerlijk
Wetboek.

3. De koper zal het appartement niet in bezit nemen, vooraleer de verkoper hem de originele
sleutels (geen werfsleutel) hiervan heeft overhandigd. Voor de inbezitneming van het
appartement wordt een Procesverbaal van Oplevering opgemaakt in twee exemplaren en
ondertekend door beide partijen. Slechts na het ondertekenen van voormeld P.V. en de
volledige betaling van het verschuldigd bedrag worden de sleutels overhandigd.

4. Wanneer er zich verborgen gebreken voordoen na de voorlopige oplevering van de gemene
en privatieve delen, gelieve dit steeds rechtstreeks te melden aan de aangestelde syndicus.

5. De promotor/bouwheer kan niet verantwoordelijk worden gesteld voor extra huurkosten
gemaakt door de koper, dit als gevolg van een eventuele verkoop van zijn hoofdverblijfplaats
nog voor de datum van oplevering van het appartement.

6. De promotor/bouwheer kan niet verantwoordelijk worden gesteld voor maatwerkmeubilair
dat véoér de oplevering door de koper werd besteld en achteraf niet blijkt te corresponderen
met de afmetingen op plan.

7. Indien de koper een andere onderaannemer verkiest dan diegene die werden gecontracteerd
door de promotor en dit voor de keuken, badkamer, deuren... wordt er onherroepelijk een
schadevergoeding van 25 % verrekend op de totale handelswaarde van de niet-uitgevoerde
werken.
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10.

11.

12.

13.

14.

Tevens dient de koper zelf in te staan voor een veiligheidscodrdinator die op zijn beurt de
werken in uitvoering controleert die door de koper rechtstreeks werden gecontracteerd, en
dit steeds in samenspraak met de veiligheidscodrdinator van de promotor.

Indien de koper bepaalde meerwerken niet bij onze gecontracteerde onderaannemers wenst
te bestellen maar deze rechtstreeks via externe partners wenst uit te voeren, en dit
eventueel via zijn binnenhuisarchitect, valt hij onder het afwerkingsconcept Personal en
moet er dus een forfait worden betaald voor het coérdineren van deze werken via onze
structuur.

Indien er gewerkt wordt met eigen aannemers (na schriftelijk akkoord van de
promotor/bouwheer) en deze extra werken zijn niet uitgevoerd voor de oplevering, dan kan
deze voorlopige oplevering hierdoor niet worden uitgesteld.

Binnen de 30 dagen na hiertoe te zijn uitgenodigd door de bouwheer, zal de koper zijn keuze
van afwerkingsmaterialen bij de verschillende aannemers dienen te maken. Indien de koper
in gebreke blijft initiatief te nemen, zal de bouwheer hem in een aangetekende brief
nogmaals aanmanen het nodige te doen. Komt hierop geen reactie binnen de 15 dagen na
het versturen van de aangetekende brief — de datum vermeld op het afgiftebewijs van
aangetekende zending geldt als vertrektermijn — dan zal de bouwheer zelf in naam en voor
rekening van de koper de keuze van afwerkingsmaterialen doen op basis van de materialen
vermeld in het lastenboek. De tussenkomst van de bouwheer om zelf de keuzes te maken,
wordt verantwoord door het feit dat de (timing van de) voorlopige oplevering anders in het
gedrang komt.

Onderhoud & garantie. Wij garanderen dat alle gebruikte systemen en materialen uitgevoerd
worden volgens de geldende regels van goed vakmanschap. Wij benadrukken echter dat de
onderhoudsvoorschriften vermeld in de diverse catalogi van fabrikanten en leveranciers
bepalend zijn voor de omvang van de voorziene garantie. Alle beschermingsvoorschriften
moeten nauwkeurig worden nageleefd en de materialen moeten regelmatig aan vakkundig
onderhoud onderworpen worden. Conform de voorschriften van de fabrikant mogen er geen
agressieve reinigingsmiddelen gebruikt worden.

Onderhoud & garantie — ramen & deuren. Voorbehoud van de garantie en de levensduur van
uw kunststof of aluminium raam- en deurbeslag noodzakelijk minimaal twee a drie
onderhoudsbeurten per jaar uit te voeren. Gelieve hiervoor de voorgeschreven
onderhoudshandleiding van de fabrikant nauwkeurig te volgen en geen agressieve
reinigingsmiddelen op basis van ammoniak of chloor te gebruiken. Ook voor een goede
werking van het hang- en sluitwerk dient dit op regelmatige basis ingesmeerd te worden met
siliconenspray, vet of olie. Daarnaast moeten ook de raamslagen minstens 2 maal per jaar
gereinigd worden en raden wij aan het hang en sluitwerk ook minimaal 1x per jaar te
controleren op de bevestiging.

De bouwheer kan niet aansprakelijk gesteld worden indien de kopers de
onderhoudsvoorschriften zoals vermeld in het PID niet navolgen.

Op de terrassen mag er niks van extra vaste belasting geplaatst worden. Dus dit betekend dat
er geen bloembakken, jacuzzi, kunstwerken, ea. op het terras mogen geplaatst worden. Dit is
het gevolg van de extra grote uitkragingen van de terrassen.

5.12 Veiligheidscooérdinator

De promotor geeft de codrdinator ontwerp en verwezenlijking een opdracht tot codrdinatie van de
veiligheid tijdens de ontwerpfase en de uitvoering van dit bouwproject én het opmaken van het post-
interventie dossier (bepaald volgens KB van 25-01-2001 betreffende tijdelijke of mobiele
bouwplaatsen).
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5.13 Eerste schoonmaak

Het appartement wordt voor de oplevering bezemschoon schoongemaakt, met verwijdering van alle
puin en bouwafval. De ramen krijgen eveneens een eerste schoonmaakbeurt om eventuele gebreken
duidelijk op te merken.

5.14 Zijn niet inbegrepen in de verkoopprijs
. De kosten van registratie of BTW op de grondaandelen, de BTW op de
constructiewaarde van het privatief. De notariskosten van de verkoopakte met de daarop
verschuldigde BTW, de kosten van de basisakte en de bouw- en overheidstaksen per entiteit
met de daarop verschuldigde BTW,
. Gemeenschappelijk materieel zoals vuilniscontainers en schoonmaakgerief.
. De eventuele kosten voor verwarming van de privé lokalen van de koper véor de
oplevering van het privatief, indien deze verwarming als doel heeft het drogen van deze
lokalen te bevorderen.

5.15 Energie Prestatie Decreet (EPB)
Het gebouw zal voldoen aan de meest recente eisen inzake EPB regelgeving van woongebouwen.
Voor EPB gelden er eisen op het vlak van:

e Thermische isolatie (maximum K-peil en Maximale U-waarden & minimale R-waarden;
e Energieprestatie (maximum E-peil);
¢ Binnenklimaat (voldoen aan ventilatie-eisen en risico op oververhitting beperken).

5.16 PRINCIPE

De appartementen worden verkocht sleutel op de deur, volgens de plannen en tekeningen van de
architect en conform het lastenboek die de koper erkent ontvangen te hebben. De eventuele
aanduiding van meubilair (zoals stoelen, tafels, tapijten, gordijnen e.z. zijn limitief) op de
architectuur-of de verkoopsplannen zijn louter indicatief en zijn niet in de prijs onbegrepen.

Waar het verkochte goed, bij aankoop, in de meeste gevallen nog niet voltooid is, gebeurt de
verkoop aan de hand van de hiernavolgende documenten:

o De plannen hechten aan de basisakte en in voorkomend geval, de gewijzigde plannen
gevoegd bij de notariéle verkoopakte

. Dit lastenboek dat, summier, de uit te voeren werken en de te gebruiken materialen
omschrijft
o De notariéle basisakte met het bijhorende reglement van de mede-eigendom

In bijlage: grondplan appartement.

6 WEDERZIJDSE VERBINTENISSEN VAN PARTIJEN
e De bouwer-verkoper is er toe gehouden het verkochte pand te leveren overeenkomstig de
art.1581 en vsv. Van het Burgerlijk Wetboek eensdeels en de basisakte anderdeels.
o De koper zijn ertoe gehouden het gebouw en zijn omgeving te onderhouden zowel privatief als
gemeenschappelijk, volgens het onderhoudsboekje van gebouwen, dat opgenomen is in het

algemeen reglement van de mede-eigenaars. Zij zullen zich hierbij laten leiden door de Praktische
Gids voor het onderhoud van Gebouwen (verkrijgbaar bij de FAB 02/512.34.52)
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e De koper is verplicht het aangekochte goed te aanvaarden zij het dan onder alle waarborgen naar
rechte.

7 OPMERKINGEN

Datum:
Voor akkoord, Voor akkoord
de bouwheer of gevolmachtigde de koper
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